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PHARMA‘PLAN auf einen Blick

1. we design and realize state of the art
research and production facilities for the GMP
regulated industry

3. we provide GMP excellence
With roots from Fresenius & Novo Nordisk,Pharma
Engineering is part of our DNA
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2. We enable collaboration between all stakeholders
through seamless integration of all disciplines in
agile, divers, and digital environments

4. e provide best practice to our customers
gathered from executed projects, knowledge sharing
excellence, our standards and tools

We are a leading consulting and engineering partner
for the Pharmaceutical Industry
By enabling our customers to deliver on demand, we

contribute to a healthier world
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Das Projekt auf einen Blick

Die Forschung und Entwicklung des Kunden besteht aus mehreren Abteilungen.

Die Rdume, die eine Abteilung nutzt, befinden sich zersplittert in einem oder
mehreren Gebduden. Diese gewachsene Struktur ist zunehmend ineffizient.

Es soll ein konsolidierter Flachennutzungsplan erstellt werden, der die
Beduirfnisse aller Abteilungen berticksichtigt und Abteilungen sinnvoll zusam-
menflhrt. Dafiir stehen die Bestandsgebdude und ein zu planender Neubau zur
Verfligung.

Projektphase: FEL1 / LPh 0 nach HOAI

) Das Pharmaplan-Team unterstiitzt seine Kunden bereits vom
(lg ersten Entwurf an bis zur Ubergabe und Qualifizierung. In diesem
Projekt stand die Machbarkeit im Fokus. Die einzige Planungs-
grundlage waren der Ist-Zustand und die Nutzeranforderungen.

Das Projekt umfasst 7 verschiedene Laborgebiude.

L)  Alle Gebdude sind in einen Campus eingebettet. Die Abhdn-
gigkeiten der Abteilungen untereinander sind komplex. Einige
Gebéude ndhern sich dem Ende ihrer Laufzeit. Die Zufahrtswege
flir den Abriss und Neubau dieser Gebdude ist durch die weitere
Bebauung des Campus begrenzt. Gleichzeitig soll ein laufender
Betrieb in allen Nachbargebaduden gewdhrleistet sein.

HUDHUU

Die Gesamtflache dieser Gebdude betragt ca. 28.000 m>.

Die Nutzung dieser Flachen wurde erfasst und ausgewertet.
Basierend darauf wurden verschiedene Szenarien erarbeitet, die
die Nutzung dieser Flachen optimieren. Die Nutzflichen fiir Labor
und Biro betragen jeweils ca. 17.000 m? und ca. 7.700 m?. Der
Neubau allein umfasst eine Fldche von ca. 7.900 m? und wurde mit
flexiblen Labormodulen ausgestattet.

Die Dimensionierung des Neubaus war ein Ziel des Projektes.
Dabei wurden verschiedene Faktoren berticksichtigt wie die
Hochhausgrenze und notwendige Abstandsflichen zu Nachbarge-
bduden und Infrastruktur.

Besondere Anforderungen an die Sicherheit.

In den Laboren der beplanten Flachen wird unter anderem mit
biologischen Arbeitsstoffen, Radioaktivitdt und giftigen Stoffen
gearbeitet. Dies sorgt flir besonders hohe Anforderungen, die bei
der Planung berticksichtigt werden missen.

13 Teammitglieder auf Pharmaplan-Seite haben am
Projekt gearbeitet.

Ein interdisziplindres Team aus den Bereichen Projektmanage-
ment, Laborplanung, Architektur und Technische Gebdudeaus-
stattung hat sich der Fragestellungen angenommen und Losungen
in verschiedenen Varianten erarbeitet. Aus diesen Varianten hat
die Vertretung der Kundenseite jeweils eine ausgewahlt, die die
Grundlage fur die weitere Planung darstellt.

Die gesamte Projektlaufzeit betrigt 19 Wochen.

Vom Kick-Off-Meeting bis zur Présentation und Ubergabe der
finalen Dokumentation wurden alle Arbeiten innerhalb von 19
Wochen und innerhalb des vorgesehenen Zeitplans erledigt.
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Vorstellung des Projektes

Visionen

In Nutzergesprachen wurden die Visionen fiir den Standort erfasst. Diese
Visionen leiten den Design-Prozess und stellen den Mal3stab fir gelungene
Ergebnisse dar.

1 o Vision

Die optimierte raumliche Anordnung der Laborabteilungen
verkurzt die Laufwege und schafft Synergien durch einen verbesserten
Informationsaustausch.

2 o Vision

Umbau und Umzug finden bei laufendem Betrieb statt.

3. Vision

Die Nutzungseinheiten im Neubau kdnnen schnell und einfach zu Labor,
Schreibarbeitspldtzen oder Bliro umgebaut werden.

4. Vision

Attraktive Arbeitsplatze ziehen die besten Arbeitskrafte an und
ermoglichen es den Mitarbeitern, Innovationen voranzutreiben.

Konsolidierung

fort

Laborfunktionen

_______

end

_______
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Vorstellung des Projektes

Das Team

Pharmaplan stellt fir jedes Projekt ein interdisziplindres, qualifiziertes Team
zusammen. Jede Disziplin plant einen anderen Teil des Projektumfangs. Damit
die Einzelteile zu einem grol3en Ganzen zusammenpassen, legen wir einen
groBen Wert auf den fachlichen Austausch tber Schnittstellen hinweg.

Dr. Dirk Hollmann

Biotechnologe
Sponsor

Marcel Koch-Mehrin

Architekt
Senior Project Manager

Tim Weygand

Bachelor of Business Administration
Project Management Officer & Controlling

Dr. Frank Bernhardt

Diplomchemiker
Senior Specialist Laboratories

Marko Kavcic

Diplomingenieur Projektmanagement
Laboratories Lead

Dr. Katharina Geistlinger

Apothekerin
Project Engineer Laboratories

Andreas Lerchl
Diplomingenieur Architekt

Lead Architect
Sonja Vo
Diplomingenieur Architekt
Project Engineer Architecture
Elin Lohe

Master of Science Architecture
Project Engineer Architecture

Harald Nun

Diplomingenieur Supply Technology
Subject Matter Expert Technical Services, TGA Lead

Anastasia Alkhazova

Diplomingenieurin Heat, Gas Supply
and Ventilation
Technical Building Services

Vianie Tsopzeu

Bachelor of Engineering Gebaudesystem Electrotechnics
Technical Building Services

Masudul Haque

Master of Science Thermal Power Engineering
Technical Building Services

Kanishka Girowal

Master of Engineering
Technical Building Services
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Vorstellung des Projektes

Abwicklung

1 o Workshop: Projektstart und -ziele

» Projektorganisation Projektteilnehmende und Ansprechpersonen,

Schnittstellen und Planungsgrenzen
» Projektziele (One-Page-Strategy)
» Vor-Ort Besichtigung

4 \Wochen

2. Workshop: Konsolidierung Laboranforderungen

l

» Funktionsbereiche und Zonierung
» Ermittlung Flachenbedarf pro Funktion

2 Wochen

3. Workshop: Architektur und Flichenlayouts

l

» Vorstellung Analyse: Flichenbedarfe Labore, Biiros, Technik-, Logistik-

und Verkehrsflachen

» Projektparameter (Baurecht, ausnutzbare Flache, erforderliche Raumhdohen)

2 Wochen

4. Workshop: Konsolidierung Technische Gebdudeausstattung

» MaRnahmen zur Versorgung der neuen Laborfunktion in
Bestandsgebadude

» Liftungs- und Medienversorgungskonzept Neubau

l

2 Wochen

5. Workshop: Evaluierung der Varianten

l

Evaluierungskriterien und Evaluierung der Varianten
» Festlegung der Vorzugsvariante

5 Wochen

Ubergabe der Dokumente zur Priifung
» Alle Dokumente werden vollstandig tibergeben

4 \Wochen

6. Workshop: Kosten- und Projektplanung, Abschlussworkshop

» Finale Layouts der Vorzugsvariante Neubau und Bestand

» Kostenschadtzung und Terminplan fur Vorzugsvariante Neubau
und Bestand

Ubergabe der finalen Dokumention

PHARMA|PLAN
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Vorstellung des Projektes

Strategie

Wir haben das Projekt zu Beginn in zwei Teilprojekte gegliedert, um an beiden
Teilen parallel zu arbeiten und so die Zeit so effizient wie méglich zu nutzen.

Erstellung des Flichennutzungsplans
Ein optimierter Flichennutzungsplan fiir alle Bestandsgebdude und
Festlegung der Nutzung flir den Neubau

Evaluierung von Umbau im Bestand

Evaluierung d. Varianten, Auswahl d. Vorzugsvariante

Bottom-Up

Entwicklung von Varianten zur Anordnung der Abteilungen

Erfassen des Flachenbedarfs pro Abteilung

Planung des Neubaus
Dimensionierung und erste Entwiirfe des Gebaudes

Planung des Gebaudes in den groRtmoglichen Dimensionen

umoq-doj

Erstellung von Mustergeschossen

Auslegung der technischen Gebaudeausstattung

Einbindung in Gesamt-Umzugskonzept

Erstellung eines umfassenden Umzugskonzeptes inkl. der Belegung von Neubau 5, aller notwendigen Umzlige und aller UmbaumaBnahmen.

PHARMA|PLAN
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Vorstellung des Projektes

Lageplan

hat das Ende seiner Laufzeit erreicht und soll abgerissen werden. Im Rahmen
dieses Projektes sollen die Funktionen, die dort untergebracht sind, auf andere
Gebdude verteilt werden.

Gebidude 2 und 3

werden erhalten. Die Abteilungen, die derzeit dort untergebracht sind, werden
im Rahmen dieses Projektes neu auf dem Geldande angeordnet. In diesen
Gebauden werden umfangreiche Umziige und Umbauten stattfinden.

Gebadude 4

wurde erst vor Kurzem bezogen. Die dort angesiedelten Abteilungen sind
sinnvoll strukturiert und sollen im Rahmen dieses Projektes nicht verandert
werden. Hier sind einige spezialisierte Labore untergebracht. Daher bendtigen
einige Abteilungen eine gute Anbindung an Cebdude 4. Diese konnten
bevorzugt in Gebdude 3 untergebracht werden, da hier eine direkte Verbindung
besteht.

Neubau 5

wird in diesem Projekt dimensioniert. An dieser Stelle steht derzeit ein
Gebaude, das in naher Zukunft abgerissen wird. Die Funktionen wurden bereits
auf andere Gebdude verteilt. Daher kann die Belegung flir den Neubau 5 in
diesem Projekt frei gewahlt werden.

Gebidude 6 und 7

befinden sich in einem guten Zustand und die Abteilungen hier sind gut
strukturiert. Daher wurde im Laufe des Projektes beschlossen, dass in diesen
Gebéuden kaum Veranderungen stattfinden miissen.

PHARMA|PLAN
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Anforderungen

Verteilung der Labore auf die Gebaude

Die Tabelle zeigt zusammengefasst alle Labor-, Biiro- und Supportfidchen der
Abteilungen pro Gebaude, dargestellt ist der Bestand. Zusatzlich benannt ist der
Zustand der Gebaude bzw. die Zielsetzung in diesem Projekt:

Gebaude 2 3 4 () 7
Abteilung | Altbau Neusortierung Egséi:!_ Guter Zustand
A 107 599
B 255 1709 166
© 1558 1476 66 528
D 217 1687 445
E 1315 2235 709 621 496 2142
F 192 243
G 771 743 344
H 83 1230 5556
@ 373 75
C 3 26 65
2 1564 355 772 385
g

Nach dem Bau von Gebaude 4 sind viele Labore bereits umgezogen,
wodurch leerstehende Flachen in den Gebduden 7, 2 und 3 entstanden sind.
Dadurch, dass am Standort flr die Mitarbeitenden auch Homeoffice angeboten
wird, stehen zusatzlich einige Buroffachen leer.

Die einzelnen Abteilungen A bis | sind, mit Ausnahme von , Uber
viele verschiedene Gebaude verteilt. Dies fuhrt zu langen Laufwegen.
Aullerdem steht es einem effizienten Austausch zwischen den Abteilungen im
Wege. Die Abteilungen, die inhaltlich zusammenarbeiten sind namlich nicht
diejenigen, die sich auf dem Campus auch am haufigsten tiber den Weg laufen.

Die Abteilungen C, &, G und H aus dem mussen neu verteilt werden,
da der abgerissen wird. Dafiir kann Gebadude 5 neu belegt werden.
Auch innerhalb von Gebaude 2 und 3 sollen Abteilungen die Raume tauschen.
Die finale Anordnung der Abteilungen folgt Vision 1.

1 « Vision

Die optimierte rdumliche Anordnung der
Laborabteilungen verkrzt die Lauf-
wege und schafft Synergien durch einen
verbesserten Informationsaustausch.

Konso-
lidierung

Labor-
funktionen

PHARMA|PLAN
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Anforderungen

Nutzeranforderungen der einzelnen Abteilungen

A

Diese Abteilung hat alle ihre Labore im Gebaude 4. Es werden 72 m? Meeting-
rdume mit einer dichten Anbindung an Gebaude 4 zusatzlich bendtigt.

. Abteilung B

Diese Gruppe ist mit den Raumen und ihrer Anordnung in Gebaude 6 und
7 grundsatzlich sehr zufrieden. Sie wiinscht sich méglichst wenig Umzlige
und eine rdumliche Nahe aller von ihr genutzten Raume zueinander,
aulerdem 80 m? zusétzliche Laborflache.

. Abteilung C

Fir diese Abteilung hat es die hochste Prioritdt, alle genutzten Rdume
dicht beieinander zu haben. Néhe zu Gebaude 4 ist wiinschenswert. Es
werden 60 m? zusatzliche Laborfliche benctigt.

D
Fir diese Abteilung steht, wie auch fiir Abteilung C, im Vordergrund,
alle genutzten Raume dicht beieinander zu haben. Ndhe zu Cebaude 4 ist
auch hier wiinschenswert.

E

Besteht aus mehreren Unterabteilungen. Diese sind derzeit auf dem
Campus Uber alle verfigbaren Gebaude verteilt.

Zusammengefasst lauten die Anforderungen dieser Abteilung wie folgt:
» 180 m? zusatzliche Laborflache

» Die Abteilungen in Gebaude 6 und 7 sind zufrieden mit ihren Rdumen

und wollen dort bleiben. Restliche Unterabteilungen bevorzugen es,
Rdume dicht beieinander zu haben.

» Es werden Schreibarbeitsplatze und Labore in der Nahe von
Gebdude 4 bendtigt.

Alle Rdume der Abteilung sollen dicht beieinander liegen. Es werden
zusatzliche Arbeitspldtze in Bliros benotigt.

. Abteilung G

Hauptsachlich sollen alle Raume der Abteilung dicht beieinander liegen,
eine Nahe zu Gebdude 4 ist winschenswert.

Es werden 130 m?* zusétzliche Laborfliche bendtigt, bevorzugt in
Gebadude 6 oder 7.

. Abteilung |

Alle Rdume der Abteilung sollen dicht beieinander liegen, inkl. 60 m?
neue Laborflache.

. Geteilte Flichen und Leitung
Es werden zusiatzlich 180 m? an Meetingraumen bendtigt.

1. Vision

Die optimierte rdumliche Anordnung der
Laborabteilungen verkrzt die Lauf-
wege und schafft Synergien durch einen
verbesserten Informationsaustausch.

Konso-
lidierung

Labor-
funktionen

PHARMA|PLAN



02

14

Anforderungen

Anzahl der Biiro- und Schreibarbeitsplitze

Das Projekt umfasst Arbeitsplatze fir ca. 1100 Mitarbeitende. Ungeféhr ein Viertel

der Mitarbeitenden ist ausschlieBlich im Buro tatig. Ein weiteres Viertel arbeitet

ausschlief3lich im Buro, bendtigt aber aus organisatorischen Griinden die unmittel-
bare Néhe zu den Laboren. Die Halfte der Personen arbeitet im Labor.

Da der Kunde seinen Mitarbeitenden, die ausschliel3lich im Biro tatig sind, auch

die Arbeit im Homeoffice erméglicht, sind die Bliroarbeitsplatze nicht immer

voll belegt. Daher werden fiir die verschiedenen Arbeitsplatze unterschiedliche

Belegungen berticksichtigt. Insgesamt werden 958 Schreibtische bendtigt.

s

U

#

Tatig im Buro Tatig im Buro, Tatig im Labor Gesamt

Abteilung labornah

A 0 8 3 1
B 9 23 76 108
o 13 32 115 160

D 21 23 60 104

E 28 64 158 250

F 97 2 6 105
© 6 13 40 59

H 39 65 159 263
@ 13 6 7 26
.Leitung 0 2 0 2
Summe | 226 238 624 1088

Blroarbeitsplatz,
Buroarbeitsplatz, |labornah, Auswerteplatz,

Abteilung | 60% Belegung 80 % Belegung 100 % Belegung | Gesamt
A 0 7 3 10
B 6 19 76 101
C 8 26 115 149

D 13 19 60 92

E 17 52 158 227

F 59 2 6 67
G 4 11 40 55

H 24 52 159 235
o 8 5 7 20
.Leitung 0 2 0 2
Summe | 139 195 624 958

PHARMA|PLAN
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Bottom Up: Das Flachenkonzept

Flachenbilanz im Neubau 5

I
IS S S
SIS

I
IS SS .
vIsS Y

Unter Ausnutzung der gesamten zur Verfligung stehenden
Flache fur den Grundriss ergibt sich ein Gebaude mit ca. 1.000
m? pro Geschoss, welche als Labor, Labor-Support oder als
Biro genutzt werden kdnnen. Zusatzlich ist genug Raum fiir
die Gebadudekerne und Korridore vorhanden.

Die Luftungszentrale wird als Technikebene auf dem Dach realisiert.
Hier werden alle Luftungsanlagen und Ruickkihler aufgestellt.

Das UG steht nicht fir eine Nutzung als Labor, Labor-Support
oder Buiro zur Verfligung. Hier werden Umkleiden,
grol3e Kiihlkammern und die Medienversorgung untergebracht.

Bei Uberschreiten der Hochhausgrenze sind 7 oberirdische
Etagen zur Nutzung méglich. Dies ergibt eine Gesamtfldche
von 7.000 m*.

Unterhalb der Hochhausgrenze kénnen 5 oberirdische Geschosse
mit einer Gesamtflache von 5.000 m? realisiert werden.

Als Entscheidungsgrundlage fiir die Gebdudehdéhe wurde eine Flachenbilanz
fr den ganzen Standort aufgestellt: Wie viel Flache wird benotigt?

Eine Uberschreitung der Hochhausgrenze erhoht den Planungsaufwand,

ist das notwendig?

wird abgerissen, daher muss die dort enthaltene Labor-,

SV Support und Burofldche neu verteilt werden

+760m? | Gesamter Fldichen-Mehrbedarf laut Nutzeranforderung

Derzeit leerstehende Flache in Cebaude 2, da Spezial-Labore von

i hier aus in das Gebdude 4 umgezogen sind

Derzeit leerstehende Flache in Gebaude 3, da Spezial-Labore von

g A% hier aus in das Gebdude 4 umgezogen sind

3390 m? | Es werden mindestens 3390 m* Flache im Neubau 5 bendtigt.

Die Bilanzierung der Flachen ergibt, dass die Hochhausgrenze nicht tber-
schritten werden muss, um genug Flache flr den Standort zu gewinnen. Daher
wird im Folgenden mit 5 oberirdischen Geschossen flir den Neubau 5 und einer
zusatzlichen Technikebene geplant.

PHARMA|PLAN
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Bottom Up: Das Flachenkonzept

Auswabhl der Vorzugsvariante

Abriss von .
Errichtung von Neubau 5

Bestand

Gebaude 2 Gebaude 3

m
N

pry -
I

m
w

m
N

l“’4

c

Die und 2 und die Gebdude 2 und 3 sind mittels Ubergénge direkt
miteinander verbunden. wird im Zuge dieses Projektes abgerissen.
Dieses Schema zeigt die Verteilung der Flachen der Abteilungen tber die
Gebdude hinweg. Die nutzbaren Flachen pro Geschoss kénnen sich unter-
scheiden, da Technikflichen und dhnliche Funktionen hier nicht dargestellt sind.
Im Bestand sind die Abteilungen jeweils tiber mehrere Gebaude und Etagen
verteilt. Oft liegen die Flachen einer Abteilung nicht beieinander, sondern sie
sind durch die Flachen anderer Abteilungen unterbrochen.

Durch den vorherigen Bau von Gebaude 4 stehen fast tiberall kleinere Flachen
leer, die derzeit nicht genutzt werden. AuBerdem werden in Zukunft in vielen
Abteilungen weniger Biroflichen benétigt als derzeit, da die Anzahl der
Schreibtische durch das Angebot von Homeoffice reduziert wird.

Abteilung

Y X

1 « Vision Konso-
lidierung

Die optimierte rdumliche Anordnung der
Laborabteilungen verkiirzt die Lauf-
wege und schafft Synergien durch einen
verbesserten Informationsaustausch.

Labor-
funktionen

1 e Variante

c4 [ ]

3 3 Neubau 5
E3 -« 4

E2

E - 4

: ]

Nach dem Abriss von und der Errichtung von Neubau 5 sollen die
Flachen der Abteilungen sinnvoll angeordnet sein. Der Neubau 5 wird von
Gebaude 3 aus Utber eine Briicke erreichbar sein, sodass Personen auf einer
Ebene von Cebaude 2 bis ins Gebdude 5 laufen kdnnen.

Neben der Vorzugsvariante wurden weitere Varianten erarbeitet, die auf der
folgenden Seite vorgestellt werden.

Die Abteilung C befindet sich konsolidiert in Neubau 5 und im 4. OG

von Gebdude 3. Die Fliachen der befinden sich nach wie vor
Uberwiegend in Gebdude 3. Die , deren Flachen vorher weit
verteilt lagen, werden Uiberwiegend in Gebdude 2 zusammengezogen. Diese
Variante ldsst freie Flachen fur zukinftige Expansion oder neue Funktionen im
Erdgeschoss von Gebdude 2 und im Untergeschoss.

geteilte Flichen
und Leitung freie Flachen

PHARMA|PLAN
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Bottom Up: Das Flachenkonzept

Alternative Varianten

Zusatzlich zur Vorzugsvariante wurden 4 weitere Varianten entwickelt, die nun
nicht weiter verfolgt werden sollen. Alle Varianten haben ihre eigenen Vorteile,
fordern jedoch unterschiedliche Kompromisse von den Nutzern:

2. Variante

Abteilung C befindet sich konsolidiert im Neubau 5. Abteilungen D und
H sind waagerecht miteinander verbunden tiber den Ubergang zwischen
Cebdude 2 und 3.

Gebaude 2 Gebaude 3

Neubau 5

IS

m m m m
!
IS

c

3. Variante

Fuhrt die Flachen der Abteilungen stark innerhalb von jeweils einem
Gebéude zusammen: Abteilungen C und H in Gebdude 2, in
Neubau 5 und Abteilung D in Gebdude 3.

II-I
.

Gebaude 2 Gebdude 3

Neubau 5

m
EN

m
w

m
N

E

H

c

Abteilung

A

m
-

4. Variante

Setzt auf eine starke vertikale Konsolidierung der Flachen von
und eine horizontale Anordnung der Flichen von Abteilung C und D.

Gebaude 2 Gebaude 3 Neubau 5

IS

!

= m m m m m
= (=] = N w EN

5. Variante

Diese Variante ist sehr dhnlich zu Variante 4, jedoch sind hier die Flachen
der horizontal miteinander verbunden, was kirzere Laufwege
verspricht.

Gebaude 2 Gebaude 3 Neubau 5

IS

!

m
o

c

m m m
= N w EN

geteilte Flachen
und Leitung freie Flachen

PHARMA|PLAN



04

(Das Umzugskonzept)

AAAAAAAAAA



04

20

Das Umzugskonzept

Planung aller Schritte

Der Umzug aller Abteilungen soll bei laufendem Betrieb der umliegenden
Raume erfolgen. Aullerdem soll die Anzahl der Umziige pro Abteilung so gering
wie méglich gehalten werden und der ganze Prozess soll so schnell wie moglich
abgeschlossen sein.

Um diesen Anforderungen gerecht zu werden, wurde der ganze Prozess in
insgesamt 8 Phasen aufgeteilt. In jeder Phase ist das Ausmal3 der Arbeiten klar
begrenzt. Jede Flache muss nur ein einziges mal umziehen. So erméglicht eine durch-
dachte Vorausplanung einen effizienten Ablauf mit klaren Verantwortlichkeiten.
Durch die kompakte Darstellungsweise sind die Plane tbersichtlich, gleichzeitig
kann der Zustand jedes einzelnen Raumes nachvollzogen werden >

lauf

2. Vision

Umbau und Umzug finden bei laufendem fort | - %
Betrieb statt.

— Die Darstellung der Gebdude und Stockwerke wie im Flachenkonzept

— Pfeile zeigen Bewegung der Abteilungen in dieser Phase: transparente
Flachen ziehen aus in die neu gekennzeichneten Bereiche; in den
Grundrissen kann jeder einzelne Raum identifiziert werden

~ Die Balken zeigen die benachbarten Abteilungen auf den ersten Blick

Leitungsbiiros l
M T T . i
| L L

=L .

E2

ut
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04 Das Umzugskonzept

Phase |

Bevor die Umzugsphasen beginnen kénnen, muss der Neubau 5 bezugsbe-
reit sein. In den folgenden 8 Phasen werden die Abteilungen gemal? Variante

1 zusammengefiihrt und der komplett gerdumt. Zu Beginn ziehen
Abteilung C und Abteilung G aus und Gebdude 2 in den Neubau 5.

I
P S |

Abteilung

~ & ® 6 «: F @600

21

Phase Il

zieht aus dem 4. OG von Gebdude 3 in das 2. OG von Gebaude 2 in
die Rdume, die von Abteilung G im vorherigen Schritt gerdumt wurden. Parallel
zieht Abteilung D aus dem 3. OG von Gebaude 2 auf der selben Etage in das
Gebaude 3 in die vorher leerstehenden Rdume.

.C}f ____nmmng
) AR IS = .

19715 2 ARN AT L

m
—
—

geteilte Flachen
und Leitung freie Flachen

PHARMA|PLAN



04

22

Das Umzugskonzept

Phase lll

aus dem 4. OG von und 2 wird zusammengeftihrt im
3. OG von Gebdude 2 und belegt damit die Rdume, die in der Phase Il von
Abteilung D gerdumt wurden.

Gebaude 2 Gebaude 3

.
I

“EBO [T
5 FE‘J g o T |
ST TTTTT

E2

“

1

u1

Abteilung

~ 9 @ 6® = ¢ 66

Phase IV

kann seinen erhéhten Bedarf an Biiros im Neubau 5 und in Gebdude
2 decken. AuBerdem riicken Flachen im 4. OG von Cebaude 3 von
dichter an den Rest der Abteilung in Gebdude 2. Der Rest der Flachen im 4. OG
von Gebdude 2 werden zu Leitungsbuiros.

Leitungsbiiros l
E4  J— - 3
- 3
P . - -
[T

E3

E2

. .

EO

u1

geteilte Flachen
und Leitung freie Flachen
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Das Umzugskonzept

Phase V

Alle Flachen von Abteilung C, die sich noch in und Gebdude 2
befinden, werden im Gebaude 3 zusammengefihrt. Damit ist der Umzug von
Abteilung C abgeschlossen.

i) —r- —-

E2 |

E H"
|

P _F]ﬁur f_hﬂ
|

(-] 0 - _§ o Jo] = |
[ELH
) MEE]
I | il
e
D |

“ [

Abteilung
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Phase VI

Ein Teil der Labore von

raumen den und werden auf die

freien Flachen in Gebdude 2 und 3 verteilt. Da diese Abteilung noch in mehrere

Unterabteilungen aufgeteilt ist, bleiben zundchst Labore im

andere Rdume von
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geteilte Flachen

und Leitung freie Flachen

. wahrend
die Platze tauschen.
B

1 B . O
Bl R EET T 1]

e vy

Bili khm e .

5 1 A v
~“HE  Emy .

E[Il—l J I | -—Iﬂ_ :HF_,II B '."'_' —I'J| -
i il f'ﬁf" T [RARECL = (S

EEE

‘”“ _m'Fﬂ:‘_,_..; L] N
L s

PHARMA|PLAN



04

24

Das Umzugskonzept

Phase VI

Die letzten Labore von verlassen den

. Diese Abteilung

wurde damit tiberwiegend in Gebdude 2 zusammengefiihrt. Eine gro3e
Kuhizelle bezieht auch im Neubau 5 das Untergeschoss. Dieses wurde genau

fur diesen Zweck vorbereitet.
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Abteilung

~ @ @ ® = ¢

Gebaude 3

Neubau 5

Phase VIl

Abteilung H verldsst als Letzte den . Diese Flachen werden in der Nahe
vom Rest der Abteilung in Gebdude 6 und 7 untergebracht. In einem Ringtausch
rdumt Abteilung B dort Fldchen und bezieht nun das UG von Gebdude 2.
Abteilung | erweitert die Flache auf den bisher leerstehenden Flachen in unmit-
telbarer Ndhe.

Gebéude 2

» Abteilung H nach
Gebaude 7

E4 I

Gebédude 3

3

2

5 Erweiterung Abteilung |
0 I .
pEtital

—m

=] F’: ,-_I (B T U i

BT [

MR
TAbte!lung B aus Gebaude 7

geteilte Flachen
und Leitung

freie Flachen
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Das Umzugskonzept

Die Nutzeranforderungen wurden erfiillt

Wenn alle Umzlige abgeschlossen sind, ist der
von den Abteilungen genutzten Flachen verteilen sich wie folgt:

Gebaude 2 | Gebaude 3

E4

E3

E2

E1

EO

1

komplett gerdumt. Die

Neubau 5

Abteilung

A

Die zusatzlichen Meetingrdume wurden in Gebdude 4 realisiert.

Muss nur zu einem sehr kleinen Teil umziehen, die Raume bleiben
Uberwiegend in Gebdude 6 und 7. Das UG von Gebdude 3 bietet die
gewiinschte groRere Laborflache und zusétzlich Raum fir Wachstum.

Die Flachen dieser Abteilung liegen konsolidiert im Neubau 5 und direkt
anschlieBend in Gebédude 3. Die zusatzlichen Anforderungen an die
Flachen konnten implementiert werden und eine ausreichende Nahe zu
Gebaude 4 ist gegeben.

Die Flachen der Abteilung D liegen zusammengefasst in Gebaude 3 und
ein direkter Ubergang zu Gebdude 4 ist vorhanden.

Die Zusammenfihrung der Fldchen und auch die Reservierung von
zusatzlicher Flache fur die Abteilung konnten im Konzept realisiert
werden. Die Ndhe zu Gebadude 4 ist fur die Raume im 1. OG von
Gebdude 3 gegeben.

Zusatzliche Buroflachen und die Ndhe der Flachen zueinander konnten
realisiert werden.

Die Flachen der Abteilung wurden im Neubau zusammengezogen.

Die Flachen der Abteilung und zusétzliche Laborflichen konnten mittels
eines Ringtausches in Gebaude 7 realisiert werden.

Die zusétzliche Laborfliche konnte in unmittelbarer Nahe der Bestands-
flachen etabliert werden.

Geteilte Flachen und Leitung
Die Leitungsbtiros konnten im 4. OG von Gebdude 2 untergebracht
werden, Meetingrdume befinden sich in Gebaude 3.

PHARMA|[PLAN
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Das Umzugskonzept

UmbaumaRnahmen im Bestand

Im Zuge dieses Projektes werden auch Umbauten im Bestand durchgefuhrt.
Diese Umbaumalinahmen wurden im Umzugskonzept berdcksichtigt, um den
laufenden Betrieb zu garantieren:

Die bisherigen Grundrisse der Birofiachen sind noch stark auf die Lagerung
von Papierdokumentation in Ordnern ausgerichtet. Die dafiir vorgesehenen
Flachen werden mittlerweile jedoch nicht mehr genutzt. Die Veranderung
des Grundrisses der Buroflichen schafft mehr nutzbare Flache und I6st diese
ungenutzten Bereiche auf.

lauf

2. Vision

Umbau und Umzug finden bei laufendem fort | - Lend |
Betrieb statt.

Die Flache seitens des Gangs bietet Stau-
raum flr Papierdokumentation und wird
nicht mehr benotigt. Gezeigt ist hier ein
Beispiel aus dem 2. OG von Gebaude 2.

Da Abteilung G in Phase 1 aus dem
Stockwerk auszieht, konnen die Trocken-
bauarbeiten durchgefiihrt werden, wahrend
ein Grofteil des Geschosses leersteht.

So kénnen umliegende Abteilungen den
Betrieb aufrecht erhalten.

Die folgende Anordnung der Wénde
wurde in diesem Gebadude schon teilweise
umgesetzt. So kénnen auf derselben
Flache 4 statt 2 Biiros realisiert werden.
GroRziigige Glaswdnde lassen Tageslicht in
die innenliegenden Bliros flieBen, wodurch
alle 4 der Buros eine angenehme Arbeits-
athmosphdre schaffen.

PHARMA|PLAN
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Top Down: Der Neubau 5

Anforderungen an den Neubau

Der Neubau soll an die Bestands-
gebaude angebunden werden,
um die Flachen der Abteilungen
miteinander zu verbinden.

Konso-

lidierung

Labor-
funktionen

1. vision

Die optimierte rdumliche
Anordnung der Laborabteilungen
verkurzt die Laufwege und schafft
Synergien durch einen verbes-
serten Informationsaustausch.

Der Umzug der Abteilungen

und auch die Errichtung des
Neubaus sollen auf einem Standort
stattfinden, auf dem so viele
Abteilungen wie moglich weiter
arbeiten konnen.

lauf

2. Vision
Umbau und Umzug finden bei
laufendem Betrieb statt.

Der Neubau soll flexible Nutzung
ermdglichen: Die Neuzuweisung
von Flachen zwischen Abteilungen
sowie die unabhidngige Skalierung
von Laborflichen und Auswert-
ebereichen/Buiros.

______________

3. vision

Die Nutzungseinheiten im Neubau
konnen schnell und einfach zu
Labor, Schreibarbeitsplatzen oder
Biiro umgebaut werden.

Die Arbeitspldtze im Neubau
sollen die Arbeitswelt von morgen
schaffen: flexibel nutzbare
Bereiche, Méglichkeit zum
Austausch und Kollaboration sowie
Rickzugsorte fur konzentriertes
Arbeiten alleine.

4. Vision

Attraktive Arbeitsplatze ziehen
die besten Arbeitskréafte an und
ermoglichen es den Mitarbeitern,
Innovationen voranzutreiben.

PHARMA|PLAN
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Top Down: Der Neubau 5

Positionierung der Gebdudekerne

Fur den Neubau wurden verschiedene Entwdirfe zur Positionierung der
Gebdudekerne diskutiert.

1 e Variante

Die Fassade wird an allen Seiten freigehalten. Die Biiros sind an den Ecken
des Gebaudes gelegen.

Diese Variante wurde bevorzugt und in der spateren Planung berticksichtigt.

2. Variante

Die Fassade wird nicht umlaufend flr Biiros und Schreibraume
genutzt, sondern auch der Flur erhilt einen direkten Zugang zur Fassade.
Stirnseitige Buros sind gro3zligig geschnitten.

3. Variante
Fassade wird nur an 3 Seiten freigehalten, groRzligiges Bliro an einer Stirnseite.

PHARMA|PLAN
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Top Down: Der Neubau 5

Flexibilitat der Flachennutzung

In der Ausgangssituation befinden sich die Schreibraume an den Fassaden

und die Labore im Inneren des Gebdudes.

Da in der laufenden Planung die Gré3e der Technikrdume angepasst

wurde, konnte das zugrunde liegende Layout im Vergleich zur vorherigen Seite
optimiert werden.

Die Laborflichen konnen bei Bedarf bis an die Fassade erweitert werden.

Die Schreibarbeitspladtze konnen mit vergleichsweise wenig Aufwand ins Innere

des Gebdudes hin erweitert werden.

Es sind verschiedene Varianten moglich, in denen die Nutzungseinheiten im

Gebaude verschoben werden konnen.

Die verschiedenen Labor- und Buro-
flachen sollen flexibel umgebaut
werden konnen, falls sich der Flachen-
bedarf verschiebt oder dndert.

______________

PHARMA|PLAN
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Top Down: Der Neubau 5

Modulare Bauweise

Grol3e Module sind doppelt so breit wie die kleinen Module und umfassen z.B. vier
Reihen an Laborbenches (8,6 m x 7,2 m). Hier kann optimal groRes Equipment mit
hoherem Platzbedarf und weniger Personaleinsatz betrieben werden.

Kleine Module bestehen aus 8,6 m x 3,6 m Rdumen. So wird die Fldche optimal
genutzt: Auf beiden Seiten kann jeweils eine Laborbank aufgestellt werden.

Die beiden ModulgroBen lassen sich im Bestand mit wenig Aufwand

ineinander umwandeln. Da die Anzahl der Schreibarbeitsplitze unabhangig von
der Modulgrof3e ist, konnen sie unabhangig voneinander skaliert

werden. Diese moglichen spateren Umbauten werden bereits jetzt unter
anderem in der Planung der Liftungskanale berticksichtigt.

PHARMA(PLAN
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Top Down: Der Neubau 5

Neue Biirokonzepte

In diesem Entwurf stehen den Mitarbeitenden verschiedene Arbeitsplatze zur
Verfligung, um sowohl Einzelarbeit und Kollaboration den optimalen Raum

zu bieten. Die verschiedenen Bereiche kénnen frei miteinander kombiniert
werden. Gezeigt ist eine Kombination von mehreren, die diskutiert wurden.

Die Mischung aus Einzelarbeitsplatzen, Fokusraumen,
Meetingraumen und Lounges zum informellen
Austausch schaffen eine entspannte Arbeitsatmo-
sphare und fordern Innovation.
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Top Down: Der Neubau 5

Medienversorgung der Ebenen

Durch eine wechselseitige Zu- und Abluftflihrung konnte mit einem variablen
und kreuzungsfreien Kanalsystem geplant werden. Gezeigt ist exemplarisch die
Versorgung von E3 als Regelgeschoss.
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Die Dimensionierung und Anordnung der
technischen Gebdudeausstattung bertick-
sichtigt den moglichen spateren Umbau.

Legende:

Kiihl-/Heizdecke
6-Wege-Ventil
Umluftkiihlgerat
Trasse Umluftkiihlgerat

Trasse Heiz- und Kiihldecke
Trasse Sanitar

Trasse Labormedien
Augen-/Notdusche

Zuluftkanal
Abluftkanal
Kabeltrasse
Volumenstromregler Zuluft / Abluft

Schalldampfer Zuluft / Abluft

Luftdurchlasse Zuluft / Abluft

Nacherhitzer (elektrisch)
Brandschutzklappe
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Top Down: Der Neubau 5

Elektrik und Liiftung

Die werksseitige ErschlieBung des Neubaus erfolgt tiber eine 20 kV Normal-
netz-Leitung, sowie eine Sicherheitsstromversorgungsleitung (Inselnetz, IN). Im
Gebéude gibt es ein Normalnetz, ein Sicherheitsstromversorgungsetz (Inselnetz,
IN) und eine in redundanter Ausfiihrung geplante unterbrechungsfreie
Notstromversorgung (USV). Brandmeldeanlagen und Zutrittskontrollsysteme
wurden ebenfalls bereits berticksichtigt. Auch eine Photovoltaik-Anlage auf
dem Dach wurde mit geplant.

ELT- ELT-
Schacht Nord Schacht Siid

d—
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o
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HV 01-IN 400 V

\ \
HV 01-NN 400 V HV|01-USV
UPS Bypass manuell

E Unterverteiler NN-Netz Z‘ Unterverteiler IN-Netz E Unterverteiler USV Netz ‘2 Unterverteiler ISP ‘2 Datenunterverteiler

Legende:

Fir den Neubau 5 wurde ein redundantes, variables Be- und Entliftungskon-
zept erstellt. Die Luftaufbereitung erfolgt tber die Zentralgerate, welche mit
einer regenerativen Warmerickgewinnung verbunden sind.

3
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Die Dimensionierung und Anordnung der Tt ST T [
1

technischen Gebdudeausstattung bertick- '
sichtigt den moglichen spateren Umbau.
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Top Down: Der Neubau 5

Warme- und Kilteversorgung

Die Kiihlwasserversorgung erfolgt aus dem Infrastrukturnetz (Werksnetz) fur die Zur Versorgung wird das Nahwadrmenetz aus regenerativer Warmertickgewin-
raumlufttechnischen Anlagen, das Deckenkdihlsystem (in Biros und Schreib- nung genutzt. Das Heiz-und-Kihldeckensystem wird tber 6-Wege-Ventile
rdumen) und die Umluftkiihlung (in Laboren). Es wurde ein Vierleitersystem zur (in griin dargestellt) versorgt, die ein differenziertes, raumweises Heizen und
Heiz-und-Kihldeckenversorgung geplant. Des Weiteren wurde eine Industrie-/ Kihlen ermoglichen.

Tiefktihlung bis -20°C mit Prozess-Kélte und Warmelastabfuhr tber das Kihl-

wassernetz geplant.
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Top Down: Der Neubau 5

Hinzufligen eines Serverraums

Nach Abschluss der Machbarkeitsstudie wurde noch eine weitere Fragestellung
beantwortet: Ist es grundsétzlich machbar, im Neubau 5 zusétzlich zu den bisher
eingeplanten Funktionen einen Serverraum zu integrieren? Und wenn ja, wo im
Gebéaude ist der Ort, der alle Anforderungen erflillt und dabei die Realisierung
zu den geringsten Kosten moglich macht?

Nach der Evaluierung mehrerer Standorte im Gebdude wurde der rot markierte
Bereich im Erdgeschoss als beste Moglichkeit identifiziert. Zu den ausschlag-

gebenden Criinden zahlten zum Beispiel Deckenhdhen und eine sinnvolle
Integration der zusatzlichen Medienanforderungen in das Gesamtkonzept.
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Die Versorgung der Server mit Medien erfolgt Uber einen zu installierenden
Doppelboden. Der IT-Raum wurde mit Liquid-Cooling-Servern und redundanter
Kihlwasserversorgung geplant.
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Top Down: Der Neubau 5

Die Fassade

Die Fassade soll den Neubau im Areal einbetten. Dessen industrielle/technische
Nutzung wird nicht versteckt, sondern im Gestaltungskonzept integriert. Die
Fassadenbdnder nehmen Bezug auf bestehende Bauten im Areal auf und
gliedern das Gebdudevolumen durch eine gezielte Proportionierung der hori-
zontalen Bander. Ein fest verbauter Sonnenschutz dient der sommerlichen
Kihlung und wird als gestalterisches Element genutzt. Der Entwurf ist so
konzeptioniert, dass er sich in zwei Materialisierungsvarianten ausfiihren lasst.

1 o Die erste Variante ist eine nachhaltige Holzfassade.

2. Die zweite Variante ist ein Blechfassade, die im Kontext der bereits auf
dem Areal erbauten Hauser steht. Hierbei konnen die Fensterelemente als
Pfosten-Riegel Fassade gebaut werden.

PHARMA|PLAN
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Zusammenfassung

Realisierung der Visionen

Die Visionen fiir den Standort bilden das Riickgrat der Design-Entscheidungen.

So unterstitzen wir Kunden dabei, ihre Ziele zu erreichen.

Durch den Umzug der Laborab-
teilungen entstehen zusammen-
hdngende Flachen, die Laufwege
verkurzen und sich an den Beduirf-
nissen der Nutzer orientieren.

Konso-
lidierung

Labor-
funktionen

1. vision

Die optimierte raumliche
Anordnung der Laborabteilungen
verkurzt die Laufwege und schafft
Synergien durch einen verbes-
serten Informationsaustausch.

Das Umzugskonzept und die
vorausschauende Berticksichti-
gung von UmbaumaRnahmen im
Bestand erlauben es, den Betrieb
konstant aufrechtzuerhalten.

lauf

2. Vision
Umbau und Umzug finden bei
laufendem Betrieb statt.

Der Neubau ist in seiner modu-
laren Bauweise perfekt ausge-
richtet auf sich dndernde Nutzer-
bedurfnisse: die Labormodule
lassen sich mit wenig Aufwand
umbauen und auch die Nutzung
der Flachen lasst sich dndern.

______________

3. vision

Die Nutzungseinheiten im Neubau
konnen schnell und einfach zu
Labor, Schreibarbeitsplatzen oder
Bliro umgebaut werden.

Sowohl die optimierte Anordnung
der Laborflachen als auch die
Gestaltung der Arbeitsplatze im
Neubau 5 machen den Standort zu
einem attraktiven Arbeitsplatz, der
motivierte Fachkrafte anzieht.

4. Vision

Attraktive Arbeitsplatze ziehen
die besten Arbeitskrafte an und
ermoglichen es den Mitarbeitern,
Innovationen voranzutreiben.
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Unsere Laborplanung zeichnet sich durch unsere
Mitarbeitenden aus:

Sie kommen alle selbst aus dem Labor und wissen
daher, worauf es ankommt.

Wir entwickeln unsere Layouts aus den Labor-
prozessen heraus und realisieren das Labor, das zu
lhnen und lhren Nutzern passt.

PHARMA|PLAN
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